Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanic, dipl.ing.arh. — 42240 lvanec, Ak.-M.Maleza 46A.

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine

Naruditelj: ~ Ste€ajna masa iza GLASNOVIC SKZ, Zagreb, Taborska 5, u ste¢aju

Nekretnina: Stambeni prostor B1 (1-sobni stan) u prizemlju stambene
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SAZETAK PROCJENE

PODACI | ZABILJEZBA
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narugitelj procjene Stecajna masa iza GLASNOVIC 3Kz, Zagreb, Taborska 5, u stecaju
Adresa nekrenine Zagreb, Duzice 14
Vrsta nekretnine STAN B1
zk.ul.br. 4180
podulozak
zk.C.br. 4732/1
katastarska opéina GRAD ZAGREB
Posjedovni list
k.c.br. 4500
katastarska op¢ina TRESNJEVKA
Povrsina zemljiSta (m2) 308
Povrsina okuénice (dvorista) - m2
Korisna vrijednost povrsina stana - KVP (m2) 36,93
Obujam stambenog prostora - BV (m3) 115,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - 36.654.-
STANA (Eura)
TroSkovi gradenja (eur/m2) 800.-
Nova gradevinska vrijednost (Eura) 29.544.-

DA-gradevinska dozvola

Legalitet

9 Rjesenje o izvedenom stanju
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola DA-Uvjerenje za uporabu gradevine

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968.god.

DA - neposredan pristup javno prometnoj povrsini -

Neposredan pristup javnom putu- ulici
P prstup J p k.&.br. 6709 k.0. Trednjevka

Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
Godina izgradnje 1996.
Godina obnove
Energetski certifikat NE
Lift NE
DALJNA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (lokacija) dobra
Posebna obiljezja nema
Katnost zgrade Po+P+l1+Pk
Polozaj u zgradi prizemlje desno
Orijentacija stana (prostora) Zapad
Suvlasnicki udio: 1/1 dijela 100%
Odrzavanje zgrade/stana dobro
Stanje zgrade dobro
Kategorija zemljiSta | kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 100%
Namjena zemljista M - mjeSovita namjena
Datum vrednovanja 10.02.2022.
Datum kakvoce 10.02.2022.
Indeks na dan procjene - HNB 152,25
Mjera gradevinskog koristenja (ki) 1,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,00
Procjenitelj: Boris Zupanié, dipl.ing.arh.

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanié, dipl.ing.arh. — 42240 Ivanec, Ak.M.Maleza 46A.

1. UVODNI PODACI

1.1. Zadatak

1.2.

1.3.

Ovlasteni procjenitelj dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine oznake:
Identifikacija nekretnine:  k.o. Tre$njevka k.¢.br. 4500

z.k.ul. br. 4180 k.o.Grad Zagreb, k.¢.br. 4732/1

suvl.dio: 8
Nekretnina: JEDNOSOBNI STAN U VISOKOM PRIZEMLJU-desno
Na lokaciji: Zagreb, Duzice 14
Dan kakvoce: 10.02.2022.
Dan vrednovanja: 10.02.2022.
Dan ocevida: 10.02.2022.
Ocevid nekretnina: izvrSen u nazocnosti naruditelja elaborata

Popis primijenjenih propisa

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15.),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96...152/14.),
Zakon o gradnji (NN 153/13...125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13., 65/17),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN br. 114/15., 125/15)

Opé¢i uvijeti
-Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova

-Procjenitelj izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno,
primjenjujuci sva svoja struna znanja iz podrucja zadataka vjeStaCenja

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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1.4. MAKRO | MIKRO LOKACIJA

MIKRO LOKACIJA
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanié, dipl.ing.arh. — 42240 Ivanec, Ak.M.Maleza 46A.

2. NALAz
2.1. Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetne nekretnine izvrSena je uvidom u pribavljenu dokumentaciju te glede
usmene izjave narucitelja elaborata.
a) ZemljiSno-knjizno stanje
U pribavljenom prikazu z.k. uloSka iskazano je:
k.o. Grad Zagreb
z.k.ul. 4180
k.C.br. 4732/1

Prema POTVRDI KLASA:361-08/09-03/502, URBR0OJ:251-13-22/112-09-2 od 30.12.2009. godine izdano od gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju, graditeljstvo i komunalne poslove i promet Grada Zagreba:

Suvlasnicki dio Nekretnina

JEDNOSOBNI STAN u visokom prizemlju,

8. Suvlasnicki dio: 58/1000 DIJELA NEKRETNINE oznake B1

Vlasnik: MRKSA NENAD , SVICARSKA, 8044 ZOLLIKON, ERLENWEG 004 1/2
MRKSA DAVOR, OIB: 13996186690, DUZICE 14, 10000 ZAGREB 1/2

b) Katastarsko stanje
k.o. TreSnjevka
k.C.br. 4500

Za nesluzbenu identifikaciju Cestica u katastarskom operatu i zemljiSnoj knjizi koristen
je sevis na slijede¢oj web adresi: https://geoportal.zagreb.hr/karta
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanié, dipl.ing.arh. — 42240 Ivanec, Ak.M.Maleza 46A.

2.2.

2.3.

Lokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u zapadnom dijelu grada Zagreba, na podrudju
TreSnjevke. Podrucje je u cijelosti urbanizirano, izgradeno visestambenim i
stambeno-poslovnim zgradama, te obiteljskim stambenim kuéama. Teren na
lokaciji je ravan. Prilazne prometnice su komunalno uredene i opremljene.
Predmetna nekretnina se nalazi u neposrednoj blizini objekata javnog, drustvenog
i komercijalnog sadrzaja. Javni gradski prijevoz — autobus i tramvaj su u blizini
predmetne nekretnine.

Tehnicki opis

2.3.1. Zgrada

Predmetna stambena zgrada je izgradena 1996. godine. Katnost zgrade je
podrum (Po) + prizemlje + 2 katova + potkrovlje. Konstrukcija gradevine je zidana
i armirano-betonska. Procelja su zavrSno obradena ETICS fasadnim sustavom.
Krov je viSestreSan. Gradevinska limarija na zgradi je izvedena. Zgrada je
priklju¢ena na gradske komunalne sisteme: vodovod, elektriku, kanalizaciju, plin i
telekomunikaciju.

2.3.2. Nekretnina

2.4.

Stan B1 u visokom prizemlju

Ulazna vrata su drvena, jednostruko ostaklena. Podovi su nezavr$eni (nema
toplinske izolacije niti cem. estriha i gotovog poda). Zidovi su dijelom neozbukani,
a dijelom oblozZeni gipsanim plo¢ama. Strop je dijelom neozbukan, a dijelom je
oblozen gipsanim plo¢ama.Vanjska stolarija je od drvena, ostaklena dvostrukim
izo staklom (nema roleta). Sanitarne opreme nema. Grijanje nema. Instalacije
nisu izvedene, samo su dovedene u prostor (struja i voda).

Povrsina

Stan B1 u visokom prizemlju

Prostorije h=3,10m NGP k KVP
m2 m2

Prostorija 1 13,60 1,00 13,60

Prostorija 2 21,11 1,00 21,11

Prostorija 3 2,22 1,00 2,22

Ukupno: 36,93 36,93
Izmjerom u naravi utvrdena je korisna vrijednost povrsine stana od 36,93 m2, dok
je u prikazu zk. UloSka iskazana sveukupna neto korisna povrsina od 39,82 m2.
Za potrebe izrade elaborata procjene usvaja se kao mjerodavna korisna vrijednost
povrSine stana utvrdena izmjerom u naravi.

Sveukupno: | 36,93 | | 36,93

2.5. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz z.k. uloSka, nekretnine u danasnjem obliku i veli€ini
nije evidentirana, niti je upisano etazno vlasnistvo pojedinih posebnih dijelova, pa
tako i predmetnog posebnog dijela koji se vodi kao posebni dio 8 prema
POTVRDI gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet Grada Zagreba.

Procjenitelju je predoceno RjeSenje o izvedenom stanju kao zadnji dokument
legalnosti zgrade u kojoj se nalazi predmetni posebni dio 8.

Svi dokumenti legalnosti su u prilogu ovog elaborata.

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanié, dipl.ing.arh. — 42240 Ivanec, Ak.M.Maleza 46A.

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
3.1. Odabir metode

Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15) predvida slijede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda

- prihodovna metoda

- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na
veli€inu, vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozivih podataka u registru eNekretnine,
odabirem POREDBENU METODU za procjenu trziSne vrijednosti predmetnih
nekretnina.

3.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnina
3.2.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena stana odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine
(https://ispu.mgipu.hr/)

OLokacija nekretnine koja je predmet procjene
** e,
*e . o« »"LOKacije poredbenih nekretnina
Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemiju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o. TreSnjevka
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanié, dipl.ing.arh. — 42240 Ivanec, Ak.M.Maleza 46A.

POREDBENA NEKRETNINA 1

Informactie &l
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA - |
LCyenovni blok STARA THESNIEVEA 15TOK
| bloka M1 - MIESOVITA NAMIENA -
i Y. ’ ‘! PREY 17O sSTAMBENA
| Naztv atribute Vrijednost atributa
10 ZKC 7R6724
Datun pragleds 10.2.3022.
Vrista nehretnine STAN/APANTIMAN (5T1/8)
10 PN (PU) 3636690
[ Vrsta wgovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidantirania ugovors o ZKC-u
Pavrdina u prometu 37,11
Vrigadnost nakretnine (KKN) 00.159,45
Datum ugovora 27042017
POREZI:
* Promet podijeze placanju POV-a
. Stopa PDV-a (%) 25
- POV ukljucen u prikazanc) cljen!
«  Optiranjs
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cpenoving blok STARA TRESNIEVKA ISTOK
; of bloka M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
Tl orovmetin S N
| Status podatka PROVEDENA EVALUACLIA all’
Cjenovni blok STARA TRESNIEVKA 15TOK
bloks M1 - MIESOVITA NAMIENA -
| o -, PRETEZITO STAMBENA
|
Naciv atributa Vretjadnost atribute
10 ZKC 97317
Datum pragleda 10.2.2022
Vista nekretnine STAN/APARTHAN (ST/A)
10 PN (PU) 91491
Vrata ugovors KP - KUPOPRODAJIA
Doatum prvog evidentirania ugovora u ZKC U
Povrdina u promaetu 27,00
Vrlgadnost nakratnine (KN) A92.691,52
Datum ugovors 15102018
POREZI:
e Promet podijete pladanju POV a
. Stopa POV-e (%) FL
= POV ukljuten u prikazano) cent
= Opltiran)e
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
<penovnl blok HTARA TRESNIEVKA 15TOK
bloka M1 - MIESOVITA NAMIENA -
| PRETEZITO STAMBENA
| - |
TolGavonacd)m = e x
| Stan/apartioan (S1/A) - 2birks kupoprodajnih cjens aif
| |
Naziv atribute Vrtjednost atribute
1D 2xKC VO4593

Catum pregieda

Vrata nekretnine

1D PN (PL)

Vrata ugovora

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u
Poviding u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum Lgovora

POREZI:

« Promat podijeze placaniu POV-n
. Stopa POV-a (%)

= PRV ukljufen u prikazanao) cljen
= Optiranje

Status podatha
Crenovni blok

g bloka

' 2]

10,2.2022.,
STAN/APARTMAN (5T/A)
AROGOA2

KP - KUPOPRODAJA

37,10
446.029,.20
19,02,2018

25

PROVEDENA EVALUACIIA
STARA THESNIEVKA 1STOK
M1 ESOVITA NAMIENA
PRETEZITO STAMBENA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog &iS¢enja podataka, kao potpisani procjenitelj izdvajam slijedeé¢e poredbene
nekretnine €ija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni
broj

k.o.

k.C.br.

Vrsta nekretnine

KVP
(m2)

1. TreSnjevka
2. TreSnjevka
3. TreSnjevka

4124
4190
4069/1

stan 37,11
stan 37,00
stan 37,10

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemiju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o. TreSnjevka
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina: Boris Zupanié, dipl.ing.arh. — 42240 Ivanec, Ak.M.Maleza 46A.

Redni Cijena Jedini€éna cijena
. Datum ugovora
broj (kn) (kn/m2)
1. 27.04.2017. 380.154,45 10.243,99
2. 15.10.2018. 392.691,52 10.613,28
3. 19.02.2018. 446.029,26 12.022,35
3.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjedna€enje
3.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje
Meduvremensko izjednacenje ¢e se izvrsiti koriStenjem indeksa cijena nekretnina
preuzetog s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.
R.br. Datum Jed. Cijena DZS cl +-
avg.
kupoprodaje (kn/m2) kupopr. sada k (kn/m2) (%?)
1. 27.04.2017. 10.243,99 102,69 152,55 1,486 15.217,85 1,3
2. 15.10.2018. 10.613,28 119,82 152,55 1,273 13.512,41 -10,1
3. 19.02.2018. 12.022,35 112,19 152,55 1,360 16.347,36 8,8
Prosjeéna vrijednost: 15.025,87

3.2.2.2. Interkvalitativno izjedna€enje
Interkvalitativno izjednacenje ¢e se izvrsiti koriStenjem parametara propisanih
Pravilnikom u Prilozima 5 do 7.

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema

izrazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k
ko
k gps
k uo
k sks

koeficijent katnosti stana

koeficijent orijentacije stana
koeficijent geografskog poloZaja (dnevnog boravka)

koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na zelenilo, urbani okoli§)

koeficijent utjecaja stambenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade,
blizina kotlovnice, trafostanica, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Eemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:

at+b+c+d+e=1(100%)

Sobzirom da prema raspolozivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine ne
mogu izdojiti neka posebna ili znacajna obiljezja, Kp se izracunava koristenjem
preporu¢enog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao Sto slijedi:

Kp=028*kk+0,09*k o +0,22 *k gps + 0,27 *k uo + 0,14 * k sks

| Red.br.

k k ko

K gps

k uo k sks Kp |

0,28 0,09

0,22

0,27 0,14

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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PREDMETNI STAN:

0,92 0,92 1 0,92 1
0,2576 0,0828 0,22 0,2484 0,14 0,9488
POREDBENE NEKRETNINE:
1. 1,08 1,08 1,08 1,08 1 1,0688
2. 1,08 1,08 1,08 1,08 1 1,0688
3. 1,08 1,08 1,08 1,08 1 1,0688
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izraun koeficijenata povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguée utvrditi
bez poduzimanja mjera koje zna€ajno nadilaze zadatak ovog elaborata.

Iz navedenih razloga kao procjenitelj usvajam prosjec¢nu vrijednost tih parametara,
kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.

Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Buduéi da su lokacija i prirodno okruzenje predmetne i poredbenih nekretnina
istovjetne, a temeljem podataka prikupljenih tijekom oCevida, usvajam kao procjenitelj
utjecaj buke identi¢an za sve nekretnine:

Kb =0,00

Utjecaj zagadenja na vrijednost nekretnine
Temeljem podataka prikupljenih tijekom oCevida, nisam identificirao izvore zagadenja
zraka koji bi mogli imati poseban utjecaj na trziSnu vrijednost predmetne ili poredbenih
nekretnina, pa usvajam kao procjenitelj utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve
nekretnine:

K zz=0,00

Interkvalitativno izjednaéenje
Izjednalenje prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izraunava se prema
formuli:

c2=c1l/Kukupno

Red.br. cl Kp Kb Kzz K c2
ukupno
(kn/m2) (kn/m2)
1. 15.217,85 1,0688 0,00 0,00 11,0688 14.238,25
2. 13.512,41 1,0688 0,00 0,00 11,0688 12.642,60
3. 16.347,36 1,0688 0,00 0,00 1,0688 15.295,06
PROSJECNA CIJENA STANA: 14.058,64 kn/m2

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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3.2.2.3. Iskljuéivanje neuobic¢ajenih okolnosti

NeuobiCajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina

znacajna odstupanja se

odnose na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja.

Red.br. c2 +/- avg
(kn/m2) (%)
1. 14.238,25 13 %
2 12.642,60 -10,1 %
3. 15.295,06 88 %
14.058,64 kn/m2

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja
od uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrdujem da izjedna¢ena
prosjecna cijena stana iznosi:

c 14.058,64 kn/m2 KVP = 1.868,00 EUR/m2 KVP
3.2.3. TrziSna vrijednost predmetne nekretnine
IzraCun korekcijskog koeficijenta za predmetni stan:
K
Kp Kb K zz ukupno
0,9488 0,00 0,00 0,9488
3.2.3.1. Jedini€éna cijena predmetnog stana
c STAN=K*c¢

pri éemu je:

K ukupni korekcijski koeficijent

c izijednacena prosjecna cijena stana

Jedini¢na cijena predmetnog stana iznosi:
‘ ¢ STAN = 0,9488 * 14.058,64 = 13.338,83 kn ‘
‘ c STAN = 13.338,83 kn/m2 KVP = 1.772,36 EUR/m2 KVP ‘

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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3.2.3.2. UMANJENJE CIJENE STANA ZBOG SMANJENE IZGRADENOSTI
PREDMETNOG STANA:

koeficijent izgradenosti (Kizg) = 0,56
IZRACUN CIJENE STANA SMANJENE IZGRADENOSTI:
c STAN = 13.338,83 * 0,56 = 7.469,75 kn/m2

3.2.3.3. TrziSna vrijednost predmetnog stana
Tv =c STAN * KVP
pri Eemu je:

KVP korisna vrijednost povrsSine stana
¢ STAN jedini¢na cijena predmetnog stana

TrziSna vrijednost predmetnog stana iznosi:

Tv 7.469,75 * 36,93

275.857,74 kn

Tv = 275.857,74 kn = 36.653,78 EUR

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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4. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

4.1. Predmet procjene

Nekretnina: JEDNOSOBNI STAN U VISOKOM PRIZEMLJU
Na lokaciji: Zagreb, Duzice 14
k.o. Grad Zagreb
z.k.ul. 4180
suvl.dio: 8
4.2. Vlasnik MRKSA NENAD , SVICARSKA, 8044 ZOLLIKON, ERLENWEG 004

MRKSA DAVOR, OIB: 13996186690, DUZICE 14, 10000 ZAGREB

4.3. PovrsSine

NGP (m2) KVP (m2)

Stan B1 u visokom prizemlju 36,93 36,93
Ukupno: 36,93 36,93

4.4. TrzisSna vrijednost nekretnine

Suvlasnicki dio TrziSna vrijednost

8. SUVLASNICKI DIO: 58/1000 275.857,74 kn 36.653,78 EUR
Sveukupno: 275.857,74 kn 36.653,78 EUR

4.5. Jediniéna cijena nekretnine

Suvlasniéki dio kn/m2 KVP EUR/m2 KVP
8. SUVLASNICKI DIO: 58/1000 7.469,75 kn 992,52 EUR

Tedlaj
HNB: 1EUR = 7,526037 kn

Izradio:

Stalni sudski vjestak za gradite sf;/q]o,is' e \
= ¢

i procjenu nekretnina %
Boris Zupani¢, dipl.ing.arh. \ <
s/ 3 ;r

=

P
NS
¥
\"fﬂ'

/
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5. PRILOZI

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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5.1. lzvadak iz zemljiSne knjige

3

e

REPUELIKA HEVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISHOKMNJIEENI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 08.02.2022. 23:00

Katastarska opcina: 999301, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-27438/2020
Aktivne plomie:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4180

VISE ZK TIJELA

Broj Povrsina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | chv m2
cestice)
1
1. |47324 |DVORISTE, DUZICE 308
UKUFNO: 308
1}
Kuéa pop. br. 3654 u Duzicama br. 14
m
Kuca br. 14/a, tlocrtne povrsine 63 &m sagradena na dijelu kébr. 47321
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo | - 1. Viasnicki dio: 111
DRUSTVEND VLASHNISTVO

ZK tijelo Il - 1. Suvlasnicki dio: 1/2
MRKSA NENAD . §WCAR5KA, 8044 ZOLLIKON, ERLEMWEG 004

ZK tijelo Il - 2. Suvlasnicki dio: 172

MRK A DAVOR, OIB: 13996186650, DUZICE 14, 10000 ZAGREE

24  Zaprimljeno 26.08_.2020.g. pod brojemn 2-274 3852020

VIDI C-3.1, OVRHA

ZK tijelo Wl - 1. Suvlasnicki dic: 1/2
DEDIC RUZICA, GRIZANSKA BR. 50

ZK tijelo Nl - 2. Suvlasnicki dic: 1/2
S0STARIC ALMICA, PAPUCKA BR. 3, ZAGREE

FemiEnokn|En] IZvaak (Ganum | WTeme [Zrane) 06022022 23.00:23

Straniea: 1

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemlju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o.Tresnjevka
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5.2. RIESENJE O IZVEDENIM STANJU

At
m n N

R
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredifnji odsjek za prostomo uredenje
Tra Stjepana Radiéa 1, Zagreb

KLASA: UP/1-350-05/19-007/387
URBROJ: 251-13-21-1/008-20-15
Zagreb, 05.10.2020.

Gradski ured za prostornc uredenje, izgradnju grada, graditeijstvo, komunalne
poslove | promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredidnji odsjek za prostorno uredenje, na temelju
gl. 8. st. 2, Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br. 86/12,
1431131 85/17) po zahtjevu kojeg su podnijeli NENAD STRUKAN (OIB: 54104513077), ZAGREB,
MIRAMARSKA CESTA 32; JURICA CULAR (OIB: 05345277871), ZAGREB, ULICA CIRE
TRUHELKE 49; ZOLTAN BOROS (OIB: 74251779866), ZAGREB, LIVANJSKA ULICA 11;
ROMAN CURCIC (OIB: 41799581142), ZAGREB, ULICA DOMINIKA MANDIGA 26; SANI
LJUBUNCIC (O1B: 11207210782), ZAGREB, KORDUNSKA ULICA 3, svi zastupani po ,KUL

GEO" d.o.0. za geodetske poslove i savjetovanje (OIB: 48721394904), ZAGREB, SELSKA
CESTA 62, donosi;

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

] Ozakonjuje se nezakonito lzgradena stambenc-poslovna zgrada, izgradena protivno aktu
kojim se odobrava gradnja, na k.&.br. 4500 K.0.Tresnjevka u Zagrebu, DuZice 14, sljedeéin prostornih
pokazatelja:

e namjena za koju se zgrada koristi stambeno-poslovna zgrada sa jednim poslovnim
prostorom u prizemiju i osam stambenih jedinica;
e stupanj dovrSenosti zgrade, odnosno radova: zavr§ena zgrada

¢ podaci o zgradi s obzirom na smjedta) na katastarskoj Cestici: ugradena zgrada smjeitena
na k. &.br. 4500 k.o. Trednjevka

» skupina zgrada prema zahtjevnosti: Zahtievna zgrada;

* vanjska veli¢ina zgrade: tlocrtni gabarit vidijiv je u grafickom dijelu Arhitektonske snimke
izvedenog stanja

*+ visina zgrade u metrima: visina do sljemena od kote uredenog terena iznosl cca 17,23 m;
*  broj i vrsta etaZa: zgrada ima Po + 4 nadzemne etase: Po+P+3+potk
« 0blik krova: dvostresni krov sa mansardnom kuéicom na zapadnom procelju

3 usvemu kao v Arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade broj projekta:
26/19 iz studenog 2019. godine, izradeno] po oviasteno| arhitektici Zeljki Tomasi¢, dipling.arh. (br.

stranica | / §
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<

ovi. A 3286) iz tvrtke ,INTER BLOK" d.c.0. iz Zagreba, Radnitka cesta 1A, te Geodetskoj snimcl
izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, oznaka 67/2019 od 22.07.2019. godine, koju je izragio
ovladteni inZenjer geodezije Jozo Nikoli¢, dipl.ing.gecd. (GEO 344) iz tvrtke KUL GEO* d.c.0. iz
Zagreba, Selska cesta 62, koji &ine sastavni dio avog rieéenja $to je na njima navedeno | oviereno
potpisom sluZzbenika i pecatom ovog Ureda.

] Utvrduje se izjavom oviastenog inZenjera gradevinarstva broj T.D. 111/2019-IMS iz
studenog 2019. godine, koju je izradic oviasteni inZenjer gradevinarstva Ante Krapljanov,
struC.spec.ing.aedif. (G 5188) iz tvtke ,STRUCTURING® d.o.o., Tribunj, Put Sovlia 22, da
nezakonito izgradena zgrada, izgradena protivno aktu kojim se odobrava gradnja, ispunjava bitni
zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili u vrijeme kada je zgrada
gradena tj. prema vaZedim propisima,

L Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu osim bitnih zahtieva
mehanicke otpornosti i stabilnosti, sigurnosti u koristenju i zastite od poZara, te drugih uvjeta i
zahtjeva, nije prethodilo donodenju ovog rjesenja.

v Ovo rjesenje nema pravnih uginaka na viasnidtvo i druga stvarna prava na zgradi za koju se
donosi i zemijiSte na kojem je zgrada izaradena.

Vv Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1, ovog &lanka za keju se donosi ovo rle$enje moze
se sukiadno posebnim propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuiti na komunalne vodne gradevine,
elektroenergetsku mre3u i drugu infrastruktury, za obavljanie djelatnosti u istaj moZe se izdati
rieSenje prema posebnom zakonu te se prema posebnom zakonu moZe izdati potvrda da njezin
posebni dio predstavija samostalnu uperabnu cjelinu.

Vi Po pravomoénosti ovog rieenja, za zgradu iz to. | ove izreke, moze se podnijeti zahtiev za
utyrdivanje gradevne cestice, ukoliko gradeyna estica nije utvr@ena.

Vil Podnositelji zahtjeva: NENAD STRUKAN (OIB: 54104513077), ZAGREB, MIRAMARSKA
CESTA 32; JURICA CULAR (OIB; 05345277871), ZAGREB, ULICA CIRE TRUHELKE 49; ZOLTAN
BOROS (OIB: 74251779866), ZAGREB, LIVANJSKA ULICA 11. ROMAN CGURGIE (OlB:
41799581142), ZAGREB, ULICA DOMINIKA MANDICA 26, SANI LJUBUNCIC (aIB:
11207210782). ZAGREE, KORDUNSKA ULICA 3. duini su po izvrdnosti ovog rjeenja, za
predmetnu stambeno-poslovnu zgradu platiti komunalni doprinos | vodni doprinos u skladu sa
posebnim propisima.,

Obrazlozenje

Podnositelji zahtjeva; NENAD STRUKAN (OIB: 54104513077), ZAGREB, MIRAMARSKA
CESTA 32, JURICA CULAR (0I8: 05345277871), ZAGRES, ULICA CIRE TRUHELKE 4g:
ZOLTAN BOROS (OIB: 74251779866), ZAGREB, LIVANJSKA ULICA 11; ROMAN CURGIC (O1B:
41799581142), ZAGREB, ULICA DOMINIKA MANDICA 26; SANI LJUBUNCIC (0IB:
11207210782), ZAGREB, KORDUNSKA ULICA 3, svi zastupan| po ,KUL GEO" d.0.0. za geodetske
poslove | savietovanje (OIB: 48721394904), ZAGREE, SELSKA CESTA 62, pednijeli su (putem
poste) dana 2.7.2018. godine, zahtjev za izdavanje rjieSenja o izvadenom stanju za nezakonito
izgradenu stambeno-poslovnu zgradu u Zagrebu, DuzZice 14 na k.€.br. 4500 k.o. Trednjevka.
Zahtjev je podnesen pri Zagrebackoj Zupaniji, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okoliga, Ispostava Sv. Nedjelja.

Stranica 2/ §
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Cana 13.11.2019. godine ovaj Gradski ured zaprimio je zahtjev od Zagrebacke Zupanije,
Kiasa: UP/I-361-058/18-02/407, Ur.broj:238/1-18-06/9-19-7 od 20.08.2019, godine, koji je sukladno
odredbi &.18 Zakona o opfem upravnom postupku (NN 47/09) dostavio spis na nadleino
postupanje, buduéi je prema odredbi & 45, Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09)
propisano da do donodenja prvostupanjske odiuke o upravnoj stvari stranka moze izmijeniti svoj
zahtjev ili podnijeti drugi, ako se ti zahtjevi u bitnim pretpostavkama temelje na istom &injeniénom
stanju

Zahtjev je osnovan
Povodom podnesenog zahtjeva proveden Je postupak u kojem je utvrdeno sljedede:

Prediagatelji su uz predmetni zahtjev, odnosno u tileku ovog upravnog postupka, prilozili
isprave i dokumentaciju propisanu odredbom &l 11. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama:

- tn primjerka Arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade broj
projekta: 26/19 iz studenog 2019. gedine, izradene po ovlastenoj arhitektici Zeljki Tomasié,
dipling.arh. (br. ovl. A 3286) iz tvrtke ,INTER BLOK" d.0.0. iz Zagreba, Radniéka cesta 1A,

- tri primjerka Geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, oznaka
67/2019 od 22.07.2018. godine, koju je izradio ovlasteni inZenjer geodezije Jozo Nikoli¢,
dipl.ing.geod. (GEO 344) iz tvrtke ,KUL GEQ" d.0.0. iz Zagreba, Selska cesta 62,

- lzjavu oviastenog inZenjera gradevinarstva broj T.D.: 111/2019-IMS iz studenog 2019.
godine, koju je izradio oviaiteni inZenjer gradevinarsiva Ante Krapljanov,
struc.spec.ing.aedif. {G 5188) iz tvrike ,STRUCTURING" d.0.0., Tribunj, Put Sovija 22,

- Gradevnu dozvolu Klasa:UP/I-361-03/96-01/54 Ur.broj:251-05-19-96-S-ZP/AP  od
10.07.1896. godine, od koje je u tijeku gradnje odstupljeno,

Prema dostavljenoj dokumentaciji predmetna stambeno-poslovna zgrada predstavija u smislu
&t 2. st. 1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito izgradenu zgradu jer
aktu kojim ge odobrava qradnia do okonéanja aerofotogrametrijskog snimanja

zapogetog 21. lipnja 2011, godine.

U tijeku izgradnje odstupljeno je od izdane gradevinske dozvole, gdje Je zgrada izgradena u
vecim gabaritima i razligitih namjena.

Takoder je utvrdeno da se predmetna zgrada ne nalazi na povrSinama, koridorima ill
podruéjima na kojima je odredbom &. 6. Zakena o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
iskljuéena moguénost ozakonjenja.

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1:5000 DrZavne geodetske uprave izradenoj na
temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske od 21. lipnja 2011. godine (DOF5/2011),
utvrdeno je da je predmetna stambeno-posicvna zgrada evidentirana na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja zapodetog 21. lipnja 2011., te je suglasno odredbi &. 16. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, napravijen njegov ispis koji zajedno sa sluZbenom
biljeSkom prilezi spisu predmeta,

Uvidom u vaZetu prostorno plansku dokumentaciju, kao prostornim planom koji vaZi na dan
donosenja rieSenja o izvedenom stanju utvrdeno je da se prema Odiuci o donogenju Generalnog
urbanistitkog plana Grada Zagreba (S1.g!.16/07, 08/08, 7/13 i &/ 16) predmetna stambeno-posiovna
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¥

zgrada nalazi: + prema kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora”, u povréinama
mjesovite-preteZito stambene namjene (oznaka M1), a * prema kartografskom prikazu 4. "Uvieti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora — 4a Urbana pravila”, na podruéju urbanog pravila - "Uredenje i
urbana obnova prostora niske gradnje (oznaka 2.7.), u iznimci urbanog pravila - te da se primjenjuju
odredbe &lanka 74. navedene Odluke. Predmetna zgrada je protivna &l. 74. Odluke o donosenju GUP-
a grada Zagreba u odnosu na broj max. dozvoljeninh etaZa: izveden je vedi broj etaza, jer je izvedena
visina od Cetiri nadzemne etaZe P+1K+2K+3K sa galerijom, a max. dopustenc je ne vise od &stiri
nadzemne etaZe, pri cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovije ili uvuéeni kat,

Medutim, njeno czakonjenje je omoguéeno odredbom &l 5. st. 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama, kojom je propisanc da se na nezakonito izgradenoj zgradi moze
protivno prostornom planu, ozakoniti najviée dvije etaze od kojih je zadnja potkrovije, osim ako
cdiukom predstavnikog tijela jedinice lokalne samouprave nije odreden vedi broj etaza. Temeljem
Odluke o broju etaZa koje se mogu ozakoniti na nezakenito izgradenoj zgradi (Sl.gl. 14/12) na
nezakonito izgradenoj zgradi moze se, protivno prostornom planu, ozakoniti najvise tri (3) etaze od
kojih je tre¢a etaZa potkrovije, ako se takva zgrada nalazi unutar i izvan gradevinskog podrudja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju | odevidom s lica mjesta utvrdenc je da je stanje
prikazano u Arhitektonskoj snimei izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade u skladu s
izvedenim stanjem zgrade.

Temeljem odredbe &I, 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, platena
je naknada za zadrzavanje nezakonite zgrade u prostoru prema Rjesenju ovog Ureda, Klasa; UP/I-
363-02/20-019/799, Ur.broj: 251-13-32-1/005-20-2-MM od 22.07.2020. gedine

Nadalje, temeljem odredbe &, 17 Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
poziv za uvid u spis radi izjadnjenja na dan 17.07.2020. godine dostavljen je strankama javnom
objavom na oglasnoj plogi nadleznog upravnog tijela na tliem se podruéju nalazi predmetna zgrada,
a radi upoznavanja s predloZenim zahvatom u prostoru, te otitovanja na isti. Time je zainteresiranim
strankama pruZena mogucnost izjadnjenja o svim bitnim &njenicama i okolnostima za donosenja
rieSenja sukladno ¢1.8. 1 1,143, st.2. Zakona 0 optem upravnom postupku (NN br.53/91 | 103/96). Na
poziv nije bilo odaziva u propisanom roku, niti do donodenja rjesenja.

Slijedom naprijed provedencg postupka i utvrdenja da su ispunjeni ocsnovni uvieti za
ozakonjenje zgrade propisani &. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, da su
zahtjevu priloZeni svi propisani dokumenti, da je arhitektonska snimka izvedenog stanja u skiadu s
izvedenim stanjem, te da je pladena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru,
a sve kako je to propisano odredbom &l. 18. istog Zakona, donesena je odluka kao u toé. | izreke.

Utvrdenje iz tog. IV izreke temelji se na cdredbi &l 32. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgracgama.

Utvrdenja iz tog, V izreke temelji se na odredbi &l. 33. st. 2. Zakona o postupanju s nezakenite
izgradenim zgradama.

Utvrdenje iz toc. VI izreke temelji s na cdredbama &l 20. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama,

Utvrdenje iz to¢, VIl izreke temelii se na odredbama ¢l, 22. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, roku od 15 dana od dana njegova primitka.
Zalba se predaje u pisanom obiliku ili usmeno na zapisnik ovom nadieznom upravrnom tijelu, uz
upravnu pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Tarife Zakona o upravnim pristojpama (Narodne novine br.
8/86, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/03, 17/04, 141/04, 110/04, 141/04, 150/05,
153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13 1 80/13.

Pristojba na ovo riedenje prema T.br. 1. i 2. u iznosu od 70,00 kn placena je upravnim biljezima
nalijepljenim i ponistenim na podnesku.

Upravna savjetnica za pmb:?-ufe&enje
v —4/ {
Sanda Radogaj, diphk4ag: drh.

staviti:
o

{1 KUL GEQ d.o.c., ZAGREB, SELSKA CESTA 62
(po punomodi za podnositelje: NENAD STRUKAN, ZAGREB, MIRAMARSKA CESTA
32; JURICA CULAR, ZAGREB, ULICA CIRE TRUHELKE 48: ZOLTAN BOROS,
ZAGREB, LIVANJSKA ULICA 11; ROMAN CURCIC, ZAGREB, ULICA DOMINIKA
MANDICA 26; SANI LIUBUNCIC, ZAGREB, KORDUNSKA ULICA 3)

£
1
-

2, oglasna plo&a (za stranke koje se nisu odazvale pozivu radi izjasnjenja)
Zagreb, Avenija Dubrovnik 15

3, pismohrana

na znanje:

4, Drzavni inspektorat, Gradevinska inspekcija,

Zagreb, Subiteva 28 (po izvrinosti)
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5.3. POTVRDA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSK] URED ZA PROSTORNO UREDENIE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJISTVO, KOMUNALNE
POSLOVE [ PROMET

Qdjel za graditeljstvo
Sredifnji odsjek zn graditeljstva

Klusa: 361-08/09-03/502
Utbroj: 251-13-22/112-09-2
Zagreb, 30.12.2009,

Gradski wred za prostorne wredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
na temelju £lanka 73. stavka 3. Zakona o viasnistvy i drugim stvamim pravima (Narodne novine
broj: 91796, 68/98, 13799, 22/00, 73/00, 114/01 79/06) tjeSavajuéi po zahtjeva Mrkia Zlatka
iz Zagreba, Duzice br. 14, iztlaje

POTVRDU

Potviduje se da stanovi, paslavni prostori i garaZe koji se nalaze na k.&br. 4500 k.o,
Trednjevkn u ulignom objektne Duice br, 14 § dvoriSnom objektu DuZice br. 14a, prikazani
elaboratom etaZiranja posebnih dijelova zgrada (TD br. 043/09 od 10/09) izradenim po stalnom
sudskom viestako za achitekimu Branky Jegeru, dia. iz Zagreln, Zajevi br, 9 od 1212009,
popisani i opisani kako slijedi:

I 4271000 dijela nekretnine u Al (edan) z.k.¢.br, 4732/1 k0. Grad Zagreb, kuéa i dvorisna
kuéa u Zagrebu, Dugice 14, 14-A | dvoriste s ukupno 347 m2, povezano s viasnistvom
dvojne garaZe i spremidta u podrumu dvokatne kude s podrumom i potkrovljem, Zagreb,
Duzice 14, oznake Gl, G2, 8, koji se sustoje ad dvojne garaze i spremiste povrdine
37.89 m2, ukupne neta korisne pavedine (NKP) 28,42 m2, u nacrtima oznadeno plavom
i Zutom bojom, za korist Nenad Mrksi ' i Zlatko Mrksa 4

2. 16/1000 dijela nekretnine u AT (jedan) z.k.& br. 473271 k.0. Grad Zagreb, kuéa i dvoridna
kuba u Zagrebu, Duzice 14, 14-A | dvorite s ukupno 347 m2, povezano s viasnistvom
garuze i podrumu dvokatne knée s pudrumon i potkrovljem, Zagreb, Dufice 14. omake
G3. koji sc sastoje o garaze povisine 19,92 m2, vkupne nelto korisne poviSine (NKP)
1119 m2, 4 mertu oznageno plavom bajom, 2a korist Nenad Mrk&a % i Zlatko Mrla
)

3. 10/1000 dijela neksetrine u Al (ledan) z.k.&.br. 4732/ k.0. Giad Zagreb, kuca i dvori$na
kucu u Zagrebu, Duzice 14, 14-A i dvoyisie 8 ukupno 347 m2, povezano s viasnitvom
gatiZe v padrumu dvokatne kuée s podramon § potkrovljen. Zagreb, DuZice 14, oznuke
G4, koji se sastoje od garaze povising 1,53 m2, ukupne netto korisne povisine (NKP)
705 1m2, v naertu oznacenn plavam bajom. za korist Nenad Mrkda ¥ i Ziatko Mrkda 4.

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemiju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o. TreSnjevka
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>

10,

I,

2

16/1000 dijela neksetnine u A (jedan) z.k &.br. 4732/1 k.0. Grad Zagreb, kuéa i dvoridna,
kuéa u Zagrebuy, DuZice 14, 14-A dvoriste 5 ukupno 347 m2, povezano s viasni§ivom
garaZe u podrumu dvokatne kuée § podrumom i potkrevljem, Zagreb, Dirfice 14, oznake
GS, koji se sastoje od garaze powvigine 14,67 m2, ukupne netto korisne povidine (NKP)
11,00 m2, u naerty oznadeno plavom bojom, za korist Nenad Mik3a % i Zlatko Mrksa
Y,

90/1000 dijela nekretnine u Al (iedan) z.k.&.br. 4732/1 k.0. Grad Zagreb, kuéa | dvoridna
kuéa u Zagrebu, Duice 14, 14-A i dvoriste s ukupno 347 m2, povezuno s vlasni§tvom
dvasobnog stana u prizenilju dvorisne kute, Zagreb, Dugice 14-A, oznake A, koji e
sastoji od ulaza, blagavaone, kuhinje, izbe, dvije sabe i lerase, povrsine 98,98 m2,
ukupne neito korisne poviSine (NKP) 62,45 m2, u nacriu oznaceno Zutom bojom, za
korist Ruica Dedic¢ % i Almica Sostarié '4.

88/1000 dijeta nekretnine 4 Al (jedun) 2.k & br. 473211 k.o Grad Zagreb, kuca i dvorigna
kuéa u Zagrebu, Duice 14, 14-A i dvoriste s ukupno 347 m2, povezano s vlasnitvom
rosebnog stana u prizemlju dvokatne kuge s podrumom | potkrovijem, Zagreb, Duzice
14, oznake B, koji se sastaji od trijema, hodnika, blagavaonice, kuhinje, dvije sobe
kuptonice, poviine 61,09 m2, ukupne netto korisne povrdine (NKP) 60,67 m2, u nacrtu
oznateno plavom bojom, za korist Nenad Mrksn '4 1 Zlatko Mykia Y.

22/1000 dijela nekretnine u Al Gedan) zk.&br, 4732/1 k0. Grad Zagreb, kuéa i dvoriina
kuéa u Zagrebu, Duzice 14, 14-A i dvoriste s ukupno 347 m2, povezano s viasni§tvam
poslovnog prostora u prizemlju dvokatne kude s podruniom | potkrovljen, Zagreb,
DuZice 14, oznake P, koji se sastoji adf pasloviiog prostora i we-a, povisine 15,0] m2,
ukupne netto korisne povriine (NKP) 15,01 m2, u pacrtu oznadenn plavom i zelenom
bojom, za korist Nengd Mrkia 44 i Zlatko Mrksa %,

5871000 dijela neksotnine u AT (jedan) zk.&.br. 4732/1 k.0. Grad Zagreb, kuéa i dvoritna
kuéa u Zagrebu, Dugice 14, 14-A i dvorifte s ukupno 347 m2, povezano s vlasnidtvom
Jjednosobnog stana prizemlju dvokatne kude s padrumom. i porkrovijem, Zagreb,
Duzice 14, oznuke BI, koji se sastoji od sobe § kuhinnjom i kupaonice. povrdine 39,82
m2, ukupne newto korisne povidine (NKP) 39,87 m2, u nacriu oznadeno plavom i
narandustom hojom, za korist Nenad MrkSa Y i Zlatko Mrk$a 4,

137/1000 dijels nekretine u Al (jedan) zk.&br. 4732 ko, Grad Zogreb, kuca j
dvori¥na kuéa u Zagrebu, Dugice 14, |4-A dvorifte s ukupno 347 m2, povezano s

5171000 dijela nekretnine u A] (jedam) zk.& br. 4732/ k.0, Grad Zagreb, kuca i dvorigng
kuca u Zagrebuy, DuZice 14, 14-4 dvoriie s ukupno 347 m2, Povezano § viasnistvam
Cetverosobnog stana na 1, katu dvokatne kuée g podrumom i potkroviem, Zagreh,
Duice 14, oznake D, kaji se sastoji od ulaz » kupaonice, hodnika, dneviog bopavka i
kuhinje, povrdine 35,11 m2, ukupne netlo korisne povedine (NKP) 35,11 m2. naerti
vznageno plavem bojom i ervenons bojom, za korist Nenag Mrksa Y3 i Zlatko Mrigas 1,
VIBZ1000 dijely nekretnine u Al (iedan) zx.& by, 473211 k.. Crad Zagreb, kuéa
dverisng kuéa o Zagrebu, DuZice 14, 14-A i dvoridie S ukupno 347 m2, povezang §
viasniftvom lrosobnog dvoetaZnog stang na [ katy | potkrovliu dvokatne kude s
podrumonm | patkrovliem, Zagreb, Dugice 4. oznake E, koji se sastaji nd hodnika,

. j Zi .C.br. 4500 k.o.Tre$njevka
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kupaonice, izbe, Kuhinje, dneviog boravka, dvije sobe i lode, povidine 82,64 m2,
ukupne nette korisne powvidine (NKP) 81,79 m2, u nacrtu oznadeno plavom i crvenom
bajom, za korist Nenad Mrksa ¥4 | Zlatko Mricga .

12. 86/1000 dijela nekretnine u Al (jedan) z.k.&.br. 4732/ k.o. Grad Zagreb, kuca y dvorina
kuca u Zagrebu, DuZice 14, 14-A i dvoridte s ukupno 347 m2, povezano s viasnidtvom
dvosobnog stana na II. katu dvokatne kude s podrumom i potkrovijem, Zagreb, DuZice
14, oznake FF, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, dnevnog boravka § kuhinjom i sobe,
povisine 59,09 m2, ukupne netto korisne povrsine (NIKP) 59,09 m2, u nacriu oznateno
plavom bojom, za korist Nenud Mrk3a %4 i Zlatko Mrkia '

13. 7271000 dijela nekretnine u Al (jedan) zk.&.br. 4732/1 k.o, Grad Zagreb, kuda i dvoridna
kuéa u Zagrebu, DuZice 14, 14-A i dvaridte s ukupno 347 m2, povezano s viasnistvom
dvosobnop stana u potlkroviju dvokatne kuée s podrumom i potkrovijem, Zagreb,
Duzice 14, ozneke G, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, dnevnog boravka s kukinjom i
sobe, povidine 49,87 m2, vkupne netto korisne povr§ine (NKP) 49,87 m2. u nacrlu
oznadeno plavom bojom, za korist Nenad Mrk3a ' i Zlatke Mrk3a Y.

14, 194/1000 dijela nekretnine u Al (jedan) zk&br, 4732/1 ko, Grad Zagreb, kuda 3
dvoriSna kuca u Zagrebu, DuZice 14, 14-A | dvoridte s ukupno 347 m2, povezano s
viasnidivom  Celveresobnog dvoetaznog slana u potkroviju i galeriji dvokatne kuéde s
padrumiom i potkrovljem, Zagreb, Dugice 14, oznake F, Koji se saswji od ulaza, we-q,
dnevnog buravka s kuhinjom, lode, wi sobe, stepenica v galeriju, we-a i kupaonice,
povidine 134,29 m2, vkupne netto korisne povidine (NKP) 133.44 m2, u nactlu
oznateno plavom 1 narandastom crtkanom bojom, za korist Nenad Mrksa % | Zlatko

Mrkis 4,

svaki za sche €ini samostalnu uporabau ¢jeliny, 2 kelo je 1o prikazano u grafickom
dijelu elaborata etaziranja ovjerenog uz ovu potvrdu.

Za predmetny ulitnu stambeno-posloviu gradevinu izdona je gradevinska dozvola
Klasa: UP/-361-03/96-01/54, Usbroj: 251-19-96-9-ZP/AD od 10.07.1996. te Uvjerenje za
uporabu gradevine Klasa: 361-05/09-04/350, Urbroj: 251-05-22/112-09-2 ad 12.09,2009.

Uvidsjem na lica mjestn utvrdeno je da je predmetna gradevina izvedena u skladu s
projektnom dokumentacijom koja je sastavni dio citiranc gradevinske dozvole.

Potviduje se da su gore navedeni posebni dijelovi izgradeni u skladu s odobrenjem
nadlezuog tijela koje je izdalo gradevinsku dozvolu i uvjerenje 2a uporabu gradevine.

Pristojbu na ovu potvrdu po Tarbr. 1. i 4. Tavife upravnih pristojbi (Narodne novine
broj: 8/96, 77/96 i 110/04), u iznosu od 40,00 kn biljega, nalijepliena je na podnesku |

ponistena.
3 P.O.PROCELNI
SAMQSTALNI UPRAVNI RE:
78 GRADITELJS
Tvo Misdic, {2 arda)
\
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5.4.GRADEVINSKA DOZVOLA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA GRADITELJISTVO
KOMUNALNE 1 STAMBENE POSLOVE,
PROMET I VEZE
Ddjel za prostorna uredenje, zaititu
Covjekova okolita i graditeljstva
PODRUCNI URED TRESNJEVKA

KLASA: UP/I-361-03/96-01/54
UR.BRDJ: 251-05~19-96-9-~729/A0
Zagreb, 10.07.1896.

Gradski ured za graditeljstvo, komunalne i stambene
poslove, pronet i veze, Podrutni ured Tresnjevka, na terelju Clanka
30, stavak 1. Zakona o gradenju (Narodne novine br. 77/92, 82/82,
26/53 1 33/95.) povodon zahtjeva Zlatka Mrkae iz Zagreba, Duzice
14 2a \zdavanje gradevne dozvele, i z d a j e

GRABEVNLU bDozvoLuy

1. Dozvoljava se 2latku Mrkés iz Zagreba, Dusice br. 14
kao investitoru, izgradnja zanjenske stambeno-posleowne gradevine
na k.t.broj 4500 k.o. Iresnjevka (odgovara z.k.e.broj 4732/1 k.o,
Zagreb), koja se nalazi u Zzarebu, Duzice br. 14.

II. Sastavni dio ove gradevne dozvole je od ovog ureda
ovjeren glavni projekt izraden po "Svod” d.o.o. Zagreb, Pilatuscak
35 broj: T0O 10/95 od lipnja 199S. (odgovorni projektant Mladen
Platko,dipl.ing.arh.).

[IT. Gradenje obavity prena Zakonu o gradenju, posebninm
zakonima | propisina donesenin na temal ju Zakona, hrvatskinm normnama
kao i prema pravilina struke.

Iv. Investitor mora gradenje povjeriti osobama
registriranin za obavljanje te dielatnosts,

V. Investitor je du2an osigurati povreneni struéni
nadzor nad gradenjem putem pravne osobe registrirane za obavljanje
roslova nadzora.

vI, Investitaor je duzan ovem Uredu najkasnije na dan
potetka radova prijaviti potetak gradenja.

VIl. U slucaju prekida radova investitor je du2an

poduzety mjere radi osiguranja gradevine i susjednih gradeyvina i
povréina,

Procjena vrijednosti nekretnine: 1-sobni stan u visokom prizemiju, Zagreb, DuZice 14, k.¢.br. 4500 k.o. TreSnjevka
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VIII. 2Za privremeno zauzinanje javno-prometnih povrsina
2a potrebe gradilista, investitor 714 izvoditel] duzan je ishoditi
posebno cdobrenje.,

IX. Gradenju se mo2e pristupiti kad ova gradevna dozvola
postane kona&na,

1 Ova gradevna dozvola prestaje vaziti ako se s
radovima na gradevini ne zapoéne u roku od dvije godine od dana
pravomotnosti gradevns dozvole.

XI. Izgradena gradevina ne smije de zapoleti koristiti
bez uporabne dozvole.

Obrazlozenije

Zlatko MrkZa iz Zagreba, Duzice 14 dana 18.03,19986.
podnio je zahtjev za jzdavanja gradevne dozvole za gradenje
stanbeno-poslovne gradevine, poslovneg prostora - trgovina
njesoviton robem 3§ prodavaonica obule =a pomocnin prostorima u
Zagrebu, Du2ice br. 14,

Uz zahtjev i tijekom postupka 2za izdavanje gradevne
dozvole prilozeno je:

L. Izvadak iz zemljitne knjige broj: 22052/95 od
16.10.1995. (z.k.ulo2ak broj: 4180 k.o. Grad Zagreb)
zenljisnoknjiznog odjela Opéinskoa suda u Zagrebu.

2. Ovjerena izjava suvlasnika Slobodana Hrkse 1 Sostarit
Almice 7 Dedié Ruzice.

3. Uvjerenje Gradskog zavoda 2a katastar o formiranju
k.t.broj 4500 k.o. Tresnjevka s povrainem od 347 2 (prema
parcelactonom elaboratu i potvrdi klasa: 350-05/96~-05/40 od
05.06.19996.),

4. Glavni projekt u tri primjerka, naveden u te&ki II
Vzreke.

5. Suglasnosti 1 potyrda nadleznih tijela na glawni
projekte

- potvrda Ministarstva unutarnjih poslova, Palicijska
uprava Zagreb, broj: 511-19-37-UP-1-13573/2-1995 EX od 20.11.1998.

- sanitarna suglasnost Gradskog ureds 2a 2dravstvo |
socijalnu skrb, Sanitarna inspekcija, klasa: 540-02/95-01/2513
ur,broj: 251-07-03-33-95-02 od 30.10.,1995.

- suglasnost Gradskog ureda za graditel jstvo, konunalne

i stanbene poslove, pronet i veze, Cdjel za promet i veze, klasa:
UP/1-361-03/95-01/371, ur.brej: 251-05-07/95-2 od 17.11.1995.
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6. Drugi prilozi odredeni pocebnim zakonina:

- konatna elektroenergetska suglasnost javnog poduzeca
"Hrvatska elektroprivreda™, DP Elektra =~ Zagreb, Pogon 2agreb,
broj: 4/01-26310/55-5819 od 29.10.1995.

- dozvole za uklanjanje gradevine ishodens od ovog tijela
pod cznakom klasa: UP/I1-361-08/95-01/38 ur.broj: 251-05-19-95-5 od
25.08.19965.

- dokaz o izvrsenoj uplati troskova pripreme (I rate
13.866,40) uplatnica od 27.06.1996.

- dokaz o uplati KIP-a i KZP-a takoder I rata u iznosu
od 13.101,93 kn od 25.06.,1996.

- uplatnica o izvrifenoj uplati sredstva za skloniste u
iznosu od 6.756,00 kn.

U postupku pozvani susjedi (sjeverni) Hirko Fratric te
ju2ni Lazarusié¢ Katica 1 Juri¢ Pero izjavili su na zapisnik da se
ne protive predmetnoj izgradnji.

Tijekoa postupka utvrdens je da je glavni projekt izraden
u skladu & lokacijskom dozvolom klasa: UP/I-350-05/95-01/145
ur.broj: 251-05-19-95-28 HF od 31.07.19%96. donijetom od ovog tijela
i drugin propisanim uvietina koje nora ispunjavati gradevina.

Pregledon svih priloga utvrdenc je da su jspunjeni uvjeti
iz tlanka 32. stavak 2. Zaskona o g9radenju, te je pozivom na cdredbu
f2z ¢lanka 37. stavak 1. rijesenc kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove gradevne dozveoie no2e se fizjaviti 2alba
Ninistarstvu prostornecs wuredenis, ograditelistva § stanovanja
Zagreb, ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana od dana
primitka ove gradevne dozvole.

2alba se predaje nepozredno 717 2alje pestom oven tijelu,
a mo2e se izjaviti 1 na zapisnik, uz pristojbu od S0,00 kune po
Tarifnom breju 3. Tarife upravnih pristojbi Zakena ¢ upravnim
pristojbama ("Narodne novine™ br, 8/96.).

Upravna pristo)ba za ovu gradevnu dozvelu pas Tarifnom
breju 1. | 63. retenog Zakonz, uplacena je u iznasu od 70,00 kn na
zahtjevu i 175,00 kn na uplatnicu.

OBRADILA:

.a/pna@ph ravnik -
e’ 4 r I'(.n “':"\‘{39.‘
lpse b we) SOVLEIENIU PROZELNIKA

P
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5.5.UVJERENJE ZA UPORABU GRADEVINE

e e
e

REPUDBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREH
GRADSKIURED ZA PROSTORNO UREDENJE.
IZGRADNIU GRADA, GRADITELISTVO,
KOMUNAILNE PFOSLOVE 1T PROME T
el 2o graditelistve

Srediingi edsick o praditeljstyo
KK lasan; 26 E-05G9-000 550
Urbenj: 231-05-227) | 2-04-2
Zantreh, 29,12 2000

Girndski wred za prostwome uredenye, izgadmn prada. yraditeljstvo,  komunalie poshove
promet, i femelin Slanka 313 se | Zakona o prostornom uredenju i gradnfi (Narodne novine broy
76:07), povodony zalitgevi Mrkia Zlatka sz Zogreba, udice |4, tzadaje

o i

UVIERENIE ZA UPORABU GRADEVINE

| | Utvrduje se di je oa temeljn gradevinske dozvole Podmcno unedis Tresnjevika, Klasa: U1
ISE-03/96-01730 Lirhrop 2ST-05-19 96-9-2PIA1 od 10,07 1996, nau k& br, 4500 k.o, Tresmevkn o
UL Duzice 14 irgadena stambeso-posloves gradevinn BREP 793,34 m2 katnosti Po+P2Pk k)i
grdevinaje u pogledu vangskil gabarit i namjene u sklady s citiranim odobrenjem
2, Ovo uvjerege izdaje se niakon $io su Sinjenice iz todke 1. utvrdene na otevidu odrZanom
I 1022009, t© nakon uvida u potvrdy Mingstarstva zaétite okolifia prestormog  wredenia
I goduelistva, Ociel inspekeyskog nadzonn, Podrutne jedinice v Zagrebe, Klasa: 362-01/09-
1203830, Lo 3310713 UNB-09-2 od 27,11 2009, da v vezi sa predmetnim geadevinama 1y e
u tijeku postupak grades uske inspehelje
¥, Upmavia prastojba 2 izdavinije avog nvjerenja pe Tor br. 6. tofke 5-1 Tarife Zakoau o
uptavaim pastogbamae (NN RH br. 806, 7796, 95M7. 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116700,
'.l T3, 17704, TIOAKRL 14104, 150003, 15205, 129/06 1 117/07) » iznosu od 40,00 kn nalijepljenu
’ 3¢ na podnesku 1 propeme ponistens, o iznos od 760,00 kn uplacen je ne Ziro-radun br, 2360000)-
ISEARN0007 poziv i bnoj 21-S860-IMBG gradske i opeinske upravie pristojbe u golovom noven.

ro.p
SAMOSTALNI URRA VNI REFEREN |

"m GRADITILISTVO
(‘/\UKW é -

Dostaviti \
I Mrkdn Zhke. Zagrels, Dyzice 14

L Giradevinskan imspekega, & \wsirije 20
3 Dokunientavifa pristor, ovdp

4. Evidencija, ovdpe

5 Arhiva. ovdje
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5.6.Tlocrt stana
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5.7. Fotodokumentacija

Predmetna stambena zgrada: Zagreb, Duzice 14

Uredenje predmetnog stana
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o
e

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-320/2021-4
Varazdin, 15. rujna 2021

Na temelju &l. 126, Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16, — Uredba | 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
“Narodne novine" br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak | 61/19), predsjednik

upanijskog suda u VaraZdinu Zdravko Pintari¢, donosi

RJESENJE

Boris Zupani¢, dipl. ing. arhitekture iz Ivanca, Ak. Mirka Maleza 46a, OIB:
72760946247, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo |
procjenu nekretnina, jeSenjem broj 4 Su-449/2017-4 od 26. listopada 2017., ponovna
se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
podruéju Zupaniskog suda u Varazdinu na vrijeme od &etiri (4) godine, a roje
imenovanje tece od 27. listopada 2021.

QObrazloZenje

1. Boris Zupani¢, dipl. ing. arhitekture podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina uz koji
je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis
predmeta u kojima je cbavijeno vjestatenje u proteklom razdoblju te ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih vie$tadenja za period od
14.03.2021. do 14.03.2022.).

2. Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢Elanka 2.
Pravilnika, te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao
u izreci rieSenja.

3 Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br
53/19), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rieSenja moze se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
rieSenja. Zalba se neposredno predaje ili $alje postom - preporuéeno Zupanijskom
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Poslovni broj: 4 Su-320/2021-4

sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva preslika rje3enja, a o istoj odiuduje
Ministarstvo pravosuda i uprave RH.

Predsjednik suda:

ZdravkaHin

Dostaviti:

1. Boris Zupanié, lvanec, Ak. Mirka Maleza 46 a

2. Ministarstvu pravosuda | uprave RH

3. Op¢inskim sudovima — Varazdin, Cakovec | Koprivnica
4. Porezna uprava lvanec

5. uspis
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